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0 QUE E?

O desdobro é a divisao fisica de um lote urbano (imovel dotado de infraestrutura basica) em dois
ou mais lotes menores, respeitada a legislagdo municipal, e o desmembramento € a divisdo fisica de
uma gleba rural ou urbana (porgdo de terras que ndo possui a infraestrutura basica) em duas ou mais
glebas menores, que posteriormente se tornardo imdveis com matriculas autbnomas.

Ja a unificacdo é a jungdo de dois ou mais imdveis de matriculas distintas para se tornarem um
Unico imdvel que terd matricula prépria, desde que esses imdveis sejam contiguos e pertencentes
aos mesmos proprietarios.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

APRESENTAR SEMPRE:

DESDOBRO DE IMOVEL URBANO

[] Requerimento de averbagdo assinado pelo proprietario e com firma reconhecida (caso a
assinatura ndo seja presencial);

[JPlanta do desdobro assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas reconhe-
cidas;

[] Memorial descritivo dos lotes assinado pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas
reconhecidas;

[] ART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico;

[]Se imdvel urbano: documento expedido pelo municipio (por exemplo: certiddo, espelho do
IPTU, Boletim de Informagdes Cadastrais, etc) contendo o valor venal do imdvel e também o
numero do cadastro do imdvel no municipio (se for preciso averbar na matricula);

[] Declaracgdo de valor real ou de mercado de cada imovel, se o valor fiscal estiver em flagrante
dissonancia com a realidade de mercado;

[JAnuéncia do municipio em relacdo ao desdobro (na propria planta ou em documento avul-
so) e certiddo em que conste a desnecessidade de execugao de obras ou melhoramentos
publicos (art. 990, b, do Prov. 93/2020).

DESMEMBRAMENTO DE IMOVEL RURAL

[] Requerimento de averbacdo assinado pelo proprietario e com firma reconhecida (caso a
assinatura ndo seja presencial);

[JPlanta do desmembramento assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas
reconhecidas;

[ ]Memorial descritivo das glebas assinado pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas
reconhecidas, e, ainda, memorial descritivo em formato eletrénico (ndo sendo o caso de cer-
tificagao pelo SIGEF/INCRA);

[] ART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico;

[] ultimo CCIR quitado, CND/ITR no prazo de validade; Documento de Informacdo e Apuragao
do ITR (DIAT); CAR (exigéncia especifica para algumas comarcas);

[] Certificacdo do SIGEF/INCRA, para imoével rural com area superior a 100 hectares, ou, tratan-
do-se de imovel ja certificado, certificacdo do SIGEF/INCRA para todas as glebas provenien-
tes do desmembramento, independentemente da area;

[] Declaragdo de valor real ou de mercado de cada imoével, se o valor fiscal estiver em flagrante
dissonancia com a realidade de mercado.
UNIFICAGAO DE IMOVEL URBANO E RURAL

[] Requerimento de averbacao assinado pelo proprietario e com firma reconhecida (caso a
assinatura ndo seja presencial);

[] Planta da unificacdo assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas reconheci-
das;

[] Memorial descritivo da unificagdo assinado pelo proprietdrio e Responsavel Técnico, com
firmas reconhecidas e, ainda, memorial descritivo em formato eletrénico (ndo sendo o caso
de imovel rural certificado pelo SIGEF/INCRA);
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[JART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Técnico, com firmas reconhecidas;

Se imovel urbano:

[] Documento expedido pelo municipio (por exemplo: certiddo, espelho do IPTU, Boletim de
Informacbes Cadastrais, etc) contendo o valor venal do imoével e também o nimero do ca-
dastro do imdvel no municipio (se for preciso averbar na matricula);

[] Anuéncia do Municipio com relacdo a unificagdo (na prépria planta ou em certiddo/
declaracdo auténoma), ou prova inconteste de anuéncia (ex.: emissdo de habite-se de
construcdo que ocupa a area ja unificada).

Se imovel rural:

[]Ultimo CCIR quitado, CND/ITR no prazo de validade; Documento de Informacdo e Apuracio
do ITR (DIAT); CAR (exigéncia especifica para algumas comarcas); certificacdo do
SIGEF/INCRA, para imdvel rural com area superior a 100 hectares;

[] Declaracgdo de valor real ou de mercado de cada imoével, se o valor fiscal estiver em flagrante
dissonancia com a realidade de mercado.

APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:

[] Documentos de qualificagdo dos proprietarios, que podem ser: copia autenticada do RG (ou
outro documento oficial de identificacdo) e do CPF, caso ndo conste na matricula a qualifi-
cacdo completa dos proprietarios;

[]Certiddo de nascimento (se solteiro) ou casamento (se casado, divorciado ou vilvo) dos pro-
prietarios, em via original ou cdpia autenticada (emitida em até 90 dias), caso ndo conste na
matricula o estado civil, regime de bens/data do casamento dos proprietarios;

[]Certiddo de Registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo Registro de Imoveis do domicilio
dos proprietarios casados por regime de bens diverso do legal, caso o nimero do registro do
pacto ndo conste na matricula.

Os projetos de desdobro, desmembramento e fusdo devem seguir as medidas perimetrais
constantes na matricula. Caso inovem ou alterem as medidas perimetrais, devera ser pro-
movida a prévia retificacdo da descricdo dos imdveis, pelo procedimento previsto na Lei
6.015/73, art. 213, II.

OBSERVACAO:

Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema.
Contudo, determinados casos concretos poderao exigir documentos adicionais, que serao
solicitados apds a competente qualificacdo registraria do titulo protocolado.
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